GEMEINDE

SCHLIERBACH

BEBAUUNGSPLAN

DORFWIESEN

SATZUNGEN

A) Bebauungsplan
B)  Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Satzung vom 23.07.2018

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB: 24.07.2017
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB: 28.08.2017 bis 25.09.2017
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom: 02.08.2017
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 19.03.2018
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 16.04.2018 bis 16.05.2018
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: 16.04.2018
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB: 06.08.2018
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss Uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Schlierbach, den 08.08.2018
Birgermeister Schmid

Durch ortstibliche Bekanntmachung am: 24.08.2018
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

quadrat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstraRe 44 T07164.14718-0
73087 Bad Boll F 07164.14718-18



Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,Dorfwiesen®

A) Satzung tUber den Bebauungsplan
"Dorfwiesen"

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom

23.07.2018 maRgebend.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

zeichnerischer Teil, Maf3stab 1 : 500 in der Fassung vom  23.07.2018
Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom  23.07.2018
Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom  23.07.2018
Begrundung in der Fassung vom  23.07.2018
§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

8§84 Inkrafttreten

Die Satzung lber den Bebauungsplan ,Dorfwiesen” tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3)
BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von Bebauungsplédnen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Schlierbach, den 08.08.2018

(Burgermeister Schmid)
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,Dorfwiesen®

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan ,Dorfwiesen“ (nach § 9 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA Siehe Planeinschrieb
Zulassig sind:

(1) Wohngebaude,

(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

(3) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. 0’4 Siehe Planeinschrieb

Hohe der baulichen Anlagen
Siehe Planeinschrieb

Die Traufhdhe (Th max.) ist gleich dem Schnittpunkt AuRenkante Auflenwand mit
Oberkante Dachhaut. Die Gebdudehdhe (Gh max.) ist als hochster Punkt des
Gebéaudes definiert (siehe Schemadarstellung).
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Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshdhe (BH, siehe
Planeinschrieb). Die Bezugshohe wird fur jeden Bauplatz individuell festgelegt und
beschreibt die Hohenlage des Gesamtgebaudes tber Normal Null (NN). Die EFH
kann von der BH um +-0,3 m abweichen.

3. Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

Einzel- und Doppelh&user
Siehe Planeinschrieb

Es gilt die offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,Dorfwiesen®

4. Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

—_—re—as Baugrenzen
Siehe Planeinschrieb

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

5. Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)

Hauptgebauderichtung
< » Siehe Planeinschrieb

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von
Hauptgebauderichtungen festgesetzt.

Bei Satteldachern gilt die wahlweise Hauptgebauderichtung, bei Pultdédchern gilt die
zwingende Hauptgebauderichtung (gestrichelter Pfeil).

6. Nebenanlagen (89 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen, sofern es sich um Geb&aude handelt, auRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis zu einer Kubatur von 20 m3 zuléssig.

Sie haben einen Abstand von 1,0 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Pro Grundstiick ist maximal ein Geb&ude als Nebenanlage maglich.

7. Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB i.V.m § 12 (4) BauNVO)

Stellplatze und Garagen

Garagen, uUberdachte und offene Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Mit Garagen und Uberdachten Stellplatzen muss ein Abstand von mind. 1,0 m zu den
offentlichen Flachen eingehalten werden. Vor Garagen muss zudem ein Stauraum
von mind. 5,0 m vorhanden sein.

8. Wohneinheiten (8 9 (1) 6 BauGB)

Maximale Zahl der Wohneinheiten
Die maximale Zahl der zulassigen Wohneinheiten (WE) betragt

bei Einzelhdusern (E) = max. 2 WE,

bei Doppelhdusern (D) = max. 2 WE pro Doppelhaushalfte, wobei fiir die
Zweitwohnung nur eine maximale Wohnflache von
50 m2 zul@ssig ist.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,Dorfwiesen’

9. Verkehrsflachen (89 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen
Siehe Plandarstellung

Die Aufteilung der Verkehrsflachen (StraBenverkehrsflachen, FuBwege) ist
unverbindlich.

10. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 (1) 21 BauGB)

== | Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
] LR ﬂ Siehe Planeinschrieb

— — —

LR1= Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Schlierbach fiir die Fihrung
eines Regenwasserkanals

LR2= Leitungsrecht zugunsten der Oberlieger fur die Ableitung
von Niederschlagswasser.

GR/FR =  Geh- und Fahrrecht zugunsten der angrenzenden

Grundstiickseigentiimer

11. Grunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) 15 — 25b BauGB)

Offentliche Griinflachen
Siehe Plandarstellung

Die Flachen dienen der Eingriinung des Stralenraums sowie der randlichen
Eingriinung des Gebiets und sind als Grinflachen anzulegen.

Pflanzgebote (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Siehe Planeinschrieb

Einzelbdume o6ffentlich

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Standorten sind
standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die dargestellten Standorte kdnnen aus erschlieBungstechnischen oder
gestalterischen Griinden geringfugig verschoben werden.

Einzelbdume privat

Pro Grundstick ist entlang der offentlichen Verkehrsflachen ein standortgerechter
Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Alle zur Gestaltung der privaten Flachen vorgesehenen MaflRnahmen sind spétestens
2 Jahre nach Fertigstellung der HochbaumafRnahmen als abgeschlossen
nachzuweisen.

L OO O (| pflanzgebotsflache 1 (pfgl)

Die im Plan festgesetzten Flachen sind in lockerer Form, zu min. 50%, mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,Dorfwiesen®

Pflanzbindungen (8§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
Siehe Planeinschrieb

Erhalt von Einzelbdumen

Gemalf den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan sind die vorhandenen
B&ume vom Grundstiickseigentimer dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Abgangige B&ume sind durch standortgerechte B&ume, mdglichst artgleich, zu
ersetzen.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,Dorfwiesen®

B) Satzung Uuber die oOrtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Dorfwiesen*

Rechtsgrundlagen:

- Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. S.
357), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501)

- Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12 2015 (GBI.2016 S. 1)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) LBO Baden-Wurttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg
(GemO) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 06.08.2018 die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Dorfwiesen“als Satzung beschlossen.

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften ist mit dem réaumlichen
Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,,Dorfwiesen” deckungsgleich.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Dorfwiesen” besteht aus folgenden
Unterlagen:

l. Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 23.07.2018
83 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den Festsetzungen der
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

84 Inkrafttreten

Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Dorfwiesen” tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung gemanR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von Bebauungsplanen innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Schlierbach, den 08.08.2018

(Burgermeister Schmid)
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,Dorfwiesen®

.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Dorfwiesen® (nach § 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Hauptgebdude
siehe Planeinschrieb

Pultdacher sind Hangparallel auszufiihren.

Dachdeckung

alle baulichen Anlagen

Es sind nur rote, rotbraune bis braune und anthrazitfarbene Ziegel und
Dacheindeckungselemente zulassig. Bei Flachdachern und Déachern mit einer
Dachneigung von weniger als 8° ist das Dach vollflachig extensiv oder intensiv zu
begriinen. Extensive Begrinungen sind mit einer Schichtstarke von mindestens 10
cm auszufiihren.

Glasierte, glanzende und reflektierende Ziegel oder Dacheindeckungselemente sind
nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Energiegewinnung.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind nicht zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei Dachern mit einer Dachneigung von mindestens 30°
zuléssig.

Die Lange der Dachaufbauten darf zusammen 60% der zugehdrigen Hauptdachlange
nicht tiberschreiten.

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere

Dachanschluss muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes liegen
(gemessen auf der Dachschréage).

Hauptdachlange

7
"Q

60 %
Hauptdachlange

Anlagen zur Solarenergienutzung sind unabhéngig von den Festsetzungen zu
Dachaufbauten zulassig, Aufstanderungen sind jedoch auf eine maximale Hohe von
1,0 m tber der Dachhaut beschréankt.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,Dorfwiesen®

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Befestigung der privaten ErschlieBungsflachen

Die Befestigungen der privaten ErschlieBungsflachen (oberirdische Stellplétze,
Hofbereiche, Garagenvorplatze und Wege) sind aus Grinden der Flachen-
versiegelung wasserdurchlassig herzustellen (z.B. Sickersteine, Rasenpflaster). Eine
Befestigung mit versiegelnden Decken, z.B. Asphalt oder Beton, ist nicht zulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen haben Einfriedungen und Stitzmauern einen
Mindestabstand von 0,50 m zur Grenze der offentlichen Flache einzuhalten.

Einfriedungen wie Mauern und Z&aune sowie Stutzmauern entlang der offentlichen
Verkehrsflachen und zwischen den Grundstiicken sind nur bis zu einer Hohe von
maximal 1,00 m (auf die angrenzende Verkehrsflache bzw. das bestehende Gelande
bezogen) zulassig.

3. Stellplatze (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Stellplatzverpflichtung

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen. Bei Bruchzahlen wird
aufgerundet.

4. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser (8 74 (3) 2 LBO)

Das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken ist in Retentionszisternen mit
gedrosseltem Abfluss zurtick zu halten.

Das erforderliche Volumen betrédgt 26 |/m2 versiegelter Flache. Bei begrinten
Dachern kann dieser Wert auf Nachweis entsprechend verringert werden.

Der Abfluss aus den Zisternen ist auf 0,003 I/(s*m?) zu drosseln.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,Dorfwiesen®

HINWEISE
zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archdologischen Fundplatze bekannt
geworden. Es ist jedoch nie vollstdndig auszuschlieRen, dass im Rahmen von
Bodeneingriffen archdologische Funde und / oder Befunde zutage treten konnen. Gemani
§ 20 Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchéologie Goppingen
(07161-50318-0 oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@landkreis-goeppingen.de)
und das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu
benachrichtigen. Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandigen Stellen mit
einer Verkirzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Maf3hahmen jederzeit
auch archéologisch/palaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach
§ 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und
Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen
und Knochen meldepflichtig sind.

Regelung zum Schutz des Bodens: Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 881, 2 u.7
BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen
der naturlichen Bodenfunktionen sind so weit als mdglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fiur die
Bebauung abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu
sichern und nach Mdoglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu
verwerten. Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen (Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Bei
erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht (berschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fr
Auffillungen ist ausschlielich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der
erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden
und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

Wird die ErdgeschossfuRbodenhdhe unterhalb der Rickstauebene festgelegt, sind bei
der Planung der Grundstlicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7
festgelegten Bedingungen besonders zu beachten (Heben Uber die Rickstauebene,
Ruckstauschleife).

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN 4020 und Grindungsberatung
durch ein privates Ingenieurbiro werden empfohlen.

Der Nachweis (ber Gelandeverdnderungen ist gemalR § 2 LBOVVO in den
Planunterlagen darzustellen.

Auf Grund der hydrogeologischen Verhdltnisse im Baugebiet ist im Rahmen der
Bauwerksgrindung ein Anschneiden von grundwasserfihrenden Schichten nicht
auszuschliel3en. Die Bauausfiihrung des Kellers in wasserundurchlassiger Bauweise
("weilRe Wanne") wird daher empfohlen.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,Dorfwiesen®

C)

Begrindung zum Bebauungsplan und den dortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Schlierbach hat in den vergangenen Jahren den Bedarf an
Wohnbaugrundstiicken Uberwiegend im Baugebiet ,Breiteweg 11, welches im Jahr 2012
erschlossen wurde, befriedigt. Dieses Baugebiet ist inzwischen jedoch weitgehend aufgesiedelt,
lediglich einzelne Baullicken im privaten Eigentum sind noch vorhanden.

Daruber hinaus hat die Gemeinde erhebliche Anstrengungen unternommen, die vom
Gesetzgeber geforderte Innenentwicklung voranzutreiben. Durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder sonstigen Maflinahmen der Innenentwicklung soll der
Flachenverbrauch im AuRenbereich minimiert werden. Dazu gehoéren neben der Schlie3ung
von Bauliicken auch eine Vielzahl von EinzelmalBhahmen im Rahmen der durchgefuhrten
Ortskernsanierung. Dartiber hinaus hat die Gemeinde durch die Aufstellung von
Bebauungsplanen der Innenentwicklung, wie z.B. dem Bebauungsplan ,In den Schiessgarten,
2. Anderung®, die Grundlagen fiir innerértliche Nachverdichtungen geschaffen.

Die Gemeinde ist bei solchen MaRnahmen der Innenentwicklung jedoch grundséatzlich auf die
Mitwirkungsbereitschaft der zumeist privaten Grundstlickseigentiimer angewiesen. Aufgrund
des anhaltend hohen Bedarfs nach Wohnbaugrundstiicken, insbesondere fir klassische
Einfamilienhduser, lasst sich der Bauflachenbedarf in der Gemeinde durch die
Innenentwicklung alleine nicht decken.

Aus diesem Grund mdéchte die Gemeinde Schlierbach im Gewann Dorfwiesen ein zuséatzliches
kleines Wohngebiet zur Deckung des Bedarfs erschlief3en.

Um fur die geplante Nutzung verbindliches Planungsrecht zu schaffen, ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes erforderlich. Durch das Bebauungsplanverfahren ist gewahrleistet, dass
private und 6ffentliche Belange gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden.
Der Gemeinderat der Gemeinde Schlierbach hat aus diesem Grund den Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan ,Dorfwiesen® gefasst.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Siden des Gemeindegebietes und umfasst ca. 1,0 Hektar. Es
wird im Westen durch das Schulgelande der Gemeinde sowie im Norden und Osten durch die
bestehende Wohnbebauung entlang der Dorfwiesenstraf3e und des Ahornwegs begrenzt. Nach
Suden hin grenzen Streuobstwiesen an das Plangebiet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke Nr. 3276/6 (teilweise),
3277(teilweise), 3277/1 (teilweise), 3282 (teilweise), 3283, 3284, 3285, 3286/1, 3286/2, 3287/1
und 3289.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
dargestellt.

Ubergeordnete Planungen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ebersbach-
Schlierbach sind die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans als geplante

Wohnbauflachen dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,Dorfwiesen®

V.

V1.

Bestehendes Planungsrecht

Das FIst. 3276/6 (Ahornweg) befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Dorfwiesen / Seestral’e”, rechtskraftig seit 12.03.1999. Dieser Bebauungs-
plan weist das Flurstiick als gemischt genutzte Verkehrsflache aus.

Dariiber hinaus grenzt der Geltungsbereich im Westen an den Bebauungsplan ,Sportstatten®
(Rechtskraft vom 29.08.1997 / 27.10.2010.)

Bestand

Ortliche Gegebenheiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um Wiesenflachen am Siedlungsrand. Die
Ostliche halfte ist durch einen sehr dichten, alteren Baumbestand gepréagt. Die westliche hélfte
hingegen weist keinerlei Gehélzbewuchs auf.

Im Westen schliel3t das Schul- und Sportzentrum der Gemeinde an das Plangebiet an und
pragt dieses. Die nérdlich und 6stlich angrenzenden Flachen sind durch einen Uberwiegend
alteren Gebaudebestand gepréagt.

In sudlicher Richtung 6ffnet sich das Gebiet zur offenen Landschaft mit Streuobstwiesen.

Topographie
Das Gelande im Plangebiet steigt in siddstlicher Richtung gleichmafiig an.

Schutzgebiete
Sidlich des Plangebietes, in ca. 150 m Entfernung, liegt das Vogelschutzgebiet ,Vorland der

mittleren schwabischen Alb“ (Schutzgebiets-Nr. 7323441). Innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans befinden sich jedoch keine ausgewiesenen Schutzgebiete.

Denkmale
Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Denkmale.

Eigentum
Der Grof3teil der Flurstiicke im Plangebiet befindet sich in Privateigentum.

Altlasten
Altlasten oder ahnliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren (nach § 13b BauGB)

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fur MalRnahmen, welche die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriinden die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieBen, die Mdoglichkeit vor das beschleunigte Verfahren nach & 13b BauGB
(Bebauungspléane der Innenentwicklung) anzuwenden. Voraussetzung ist, dass in dem
Bebauungsplan eine maximal zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
weniger als 10.000 m? festgesetzt wird.

Das Plangebiet ist im Norden, Westen und Osten von bestehender Bebauung umgeben und
schlieRt unzweifelhaft an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

Ziel der Planung ist die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes und die
Schaffung von dringend bendétigten Wohnbauflachen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst eine Flache von 9.753 m2 und liegt somit weit unterhalb des
Schwellenwertes von 10.000 m2 Grundflache.

Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit fur Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur

Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem  Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Ebenfalls bestehen keine
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Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im
Sinne des Naturschutzgesetzes durch die Planung beeintrachtigt werden.

Der Bebauungsplan wird deshalb im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13b BauGB i.V.m. § 13a
BauGB u. § 13 BauGB, d.h. ohne Umweltprifung und Umweltbericht durchgefihrt.

Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB aufgestellt. Die
Durchfuhrung einer Umweltprifung und die Erstellung des Umweltberichts sind nicht
erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b
BauGB befreit jedoch nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die
Abwagung einzustellen.

Die Auswirkung der Planung auf die betroffenen Schutzgiiter wird im nachfolgenden verbal-
argumentativ beschrieben.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Vorhabengebiet wurde in einer artenschutzrechtlichen Untersuchung auf die
Habitatausstattung hinsichtlich der Eignung fur Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie sowie der
europaischen Vogelarten Uberprift (s. Kapitel Artenschutz).

Der uUberwiegende Teil des Plangebietes stellt Kernflache bzw. Kernraum des Fachplans
Landesweiter Biotopverbund dar. Ausgewiesene Biotope existieren innerhalb des Plangebietes
jedoch nicht. Die Planung fuhrt aufgrund der Lage am Ortsrand zu einer Verdrangung des
Biotopverbundes, diese beeintrachtigt dessen Ziel der FErhaltung funktionale
Wechselbeziehungen in der Landschaft jedoch nur geringfligig.

Die Planung hat auf das Schutzgut mittlere Auswirkungen.

Schutzqut Boden

Bei der Umsetzung der Planung wird gewachsener, belebter Boden versiegelt und tberformt.
Die Bodenfunktionen kénnen dadurch ihren Zweck nicht mehr oder nur noch eingeschrankt
erfullen. Boden unter Geb&uden und anderweitig versiegelten Flachen verlieren ihre Funktion
vollstandig.

Auch die Ubrigen Freiflachen werden durch die Bautatigkeit und Aufschittung beeintréchtigt
(Verdichtung), ihre Leistungsfahigkeit bleibt nur in geringem Umfang erhalten bzw. kann nur
sehr eingeschrankt wiederhergestellt werden.

Fur das Schutzgut Boden ist daher mit hohen Beeintrachtigungen zu rechnen.
Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser ~ sind im  Plangebiet nicht vorhanden. Auch sind keine
Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen.

Fur die Grundwasserneubildung aus Niederschlag spielt u.a. die Infiltrationsrate eine wichtige
Rolle. Gem&R dem geotechnischen Bericht zum Baugebiet stehen unter dem Oberboden
Schichten aus Deck- und Verwitterungslehmen an. Diese weisen eine schwache bis sehr
schwache Durchlassigkeit auf, so dass anfallender Niederschlag nur in geringen Mengen zur
Grundwasserneubildung beitragt.

Die Planung hat auf das Schutzgut geringe Auswirkungen.

Schutzqut Luft und Klima

Fir die Luftregeneration und fur klimatische Ausgleichsfunktionen sind vor allem Freiflachen
relevant, deren Bedeutung fir die Kaltluftproduktion von Art und Umfang des Bewuchses
abhangt. Durch die Bebauung kommt es zum kleinrdumigen Verlust solcher Flachen, der
Umfang ist fur signifikante Auswirkungen jedoch zu gering.

Die Planung hat auf das Schutzgut geringe Auswirkungen.
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Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird gré3tenteils landwirtschaftlich genutzt und ist zur offenen Landschaft im
Suaden hin durch weitlaufige Streuobstwiesen eingerahmt. Nordlich, westlich und 6stlich des
Plangebietes ist das Landschaftsbild jedoch durch bereits vorhandene Bebauung vorgepragt.

Durch geeignete Regelungen in den ortlichen Bauvorschriften wird sichergestellt, dass durch
die Bebauung negative Fernwirkungen ausgehen.

Die Planung hat auf das Schutzgut geringe bis mittlere Auswirkungen.
Schutzgut Mensch

Fir den Menschen besitzt das Plangebiet im Wesentlichen eine Bedeutung als
landwirtschaftliche Nutzflache bzw. private Gartenflache.

Auswirkungen sind durch mit dem Baubetrieb einhergehende temporér erhdhte Larm- und
Luftschadstoffemissionen mdoglich — bei Einhaltung der einschlagigen Vorschriften zur
Begrenzung des Baustellenlarms werden die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten, so dass
keine schadlichen Auswirkungen entstehen. Gegenitber dem bisherigen Zustand ist nicht mit
einer erheblichen Verschlechterung der Immissionssituation fuir die Nachbarschaft zu rechnen.

Die Planung hat auf das Schutzgut geringe Auswirkungen.
Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Kulturgter im Sinne des Denkmalschutzgesetzes sind im Plangebiet weder bekannt noch von
der Planung betroffen.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.

Artenschutz

Nach § 1 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind wildlebende Tiere und Pflanzen,
ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstétten zu erhalten.

Vor diesem Hintergrund und den Regelungen zum besonderen Artenschutz (88 44-47
BNatSchG) wurde eine fachkundige Begehung des Geléandes durchgefihrt und eine
artenschutzfachliche Beurteilung des Vorhabens vorgenommen. Die Ergebnisse der wurden in
einer speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung festgehalten. Diese liegt der Begriindung
als Anlage bei.

VermeidungsmalRnahmen und CEF-MalRnahmen
Die notigen Vermeidungsmaf3nahmen wurden im Gutachten aufgezeigt und im Bebauungsplan
durch Festsetzungen soweit mdglich gesichert.

CEF-MaRnahmen  (Continuous  ecological functionality-measures =  vorgezogene
Kompensationsmafinahmen) werden dann notwendig, wenn fir eine Tierart oder Artengruppe
ein Verbotstatbestand zu beflirchten ist. Dies ist u.a. bei den Héhlenbritern (Star und
Feldsperling) sowie dem Halsbandschnapper der Fall. Details kdnnen dem Gutachten
entnommen werden.

Planungsziele und Planungskonzeption

. stadtebauliche Planung

Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet wird Uber den Ahornweg als HaupterschlieBungsstrale an die SeestralRe
angebunden. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten kann der Ahornweg bzw. die Verlangerung
des Ahornwegs in westlicher Richtung nur mit einer Stral3enbreite von 4,75 m und
begleitendem Gehweg mit 1,50 m Breite ausgefiihrt werden.
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Im Plangebiet wird der verlangerte Ahornweg in sidlicher Richtung mit einer gréReren Breite
von 5,50 m weitergefuihrt. Die weitere ErschlieBung in westlicher Richtung erfolgt durch eine
StichstralRe, ebenfalls mit begleitendem Gehweg, welche in einer Wendeanlage mindet. Diese
soll ein reibungsloses Wendemanoéver fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ermoglichen.
Ausgehend von der Wendeanlage soll ein kurzer FulRweg mit 3,00 m Breite eine direkte
Verbindung zum westlich angrenzenden Schulgelénde herstellen.

Im Bereich der Wendeanlagen sind vier offentliche Stellplatze vorgesehen. Dariiber hinaus
befinden sich am sudlichen Ende des verlangerten Ahornweges 3 6ffentliche Stellplatze parallel
zur Fahrbahn.

Bebauung
Die stadtebauliche Planung sieht eine an die Umgebung angepasste Bebauung im Sinne eines

allgemeinen Wohngebietes mit Einzel- und Doppelhdusern vor. Eine weitgehende
Sudausrichtung der einzelnen Geb&ude erlaubt eine gute natirliche Beleuchtung der einzelnen
Grundstticke.

Bei den Dachformen sollen bezugnehmend auf die angrenzende Umgebung geneigte Dacher
wie das Satteldach oder auch ein Pultdach ermdéglicht werden.

2. Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das h&usliche Schmutzwasser wird
gemeinsam mit dem verschmutzten Niederschlagswasser der Verkehrsflachen uUber das
Schulgelande im Westen in das bestehende Kanalnetz eingeleitet. Das unverschmutzte
Niederschlagswasser von den Dachflachen soll zunéchst durch Zisternen auf den privaten
Grundstiicken zurlickgehalten werden, tberschiissiges Niederschlagswasser wird in Folge Uber
einen separaten Kanal abgeleitet.

Aufgrund der Hanglage des Gebietes in Verbindung mit einem nur sehr eingeschrankt
versickerungsfahigen Boden muss bei Niederschlagen mit Hangwasser gerechnet werden.
Entlang des sudlichen Rands des Plangebietes sind daher auf den privaten Grundstiicken
Entwasserungsmulden vorgesehen. Diese sollen das anfallende Oberflachenwasser auffangen
und geordnet ableiten. Diese Graben sind jedoch nur solange erforderlich, bis eine sidlich
angrenzende Gebietserweiterung erfolgt.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber eine Erweiterung des bereits vorhandenen Leitungsnetzes.

X.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen sollen gemaR der stadtebaulichen Planung der Schaffung von Wohnraum dienen.
Dementsprechend sowie in Anlehnung an die umgebende Bebauung ist die Art der baulichen
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die stadtebaulich nicht gewiinschten Nutzungen (Vergnigungsstatten) sind ausgeschlossen, da
diese dem geplanten Charakter des Gebietes widersprechen und zu Konflikten fihren wirden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Festlegung einer Grundflachenzahl (GRZ) und
der Regelung zur maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen (Traufhdhe, Gebaudehdhe)
festgesetzt.

Die festgesetzte GRZ von 0,4 entspricht der von der BauNVO vorgesehenen Obergrenze im
Allgemeinen Wohngebiet.

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung lasst eine der Lage und stadtebaulichen Pragung

des Plangebietes entsprechende, vertragliche dichte, auf den Bestand und die umgebende
Bebauung abgestimmte, bauliche Nutzung bzw. Gebaudekubatur zu.
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Bauweise

Im Bebauungsplan wird die offene Bauweise, beschrénkt auf Einzel- und Doppelh&user,
festgesetzt. Die Festsetzung soll den stadtebaulich gewilinschten Charakter der in der
Umgebung vorhandenen Wohnbebauung im Plangebiet fortsetzen.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (Baugrenzen)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Damit kann
hinreichend die stadtebauliche Ordnung sichergestellt werden.

Nebenanlagen
Um liberméaRige Uberbauung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Nebenanlagen

zu verhindern, wodurch die das Gebiet pragenden durchgrinten Gebdaudefreiflachen
beeintrachtigt wirden, sind diese in ihrer zuladssigen Art, Anordnung, Lage und Kubatur
begrenzt.

Stellplatze und Garagen

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze sollen auch auBRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden kénnen. Um den o6ffentlichen Raum jedoch nicht zu
sehr einzuschrénken ist ein Mindestabstand von 1,0 m zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen
einzuhalten.

Vor Garagen muss zudem ein Stauraum von mindestens 5 m vorhanden sein. Dadurch entsteht
vor den Garagen jeweils ein zusatzlicher, nicht Uberdachter Stellplatz bzw. Stauraum fir
Fahrzeuge auf den privaten Grundstticken.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Um den offentlichen StraRenraum zu durchgriinen, sind an den dargestellten Standorten
geeignete Laubbadume anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Zur weiteren Durchgriinung
des offentlichen Raums sowie der Baugrundstiicke sind dartber hinaus auf jedem Grundstiick
durch die Bauherren geeignete Laubbaume zu Pflanzen.

Um einen geordneten Ubergang zur freien Landschaft im Siiden zu erreichen ist eine
Ortsrandeingriinung vorgesehen, deren Flachen zu mind. 50% in lockerer Form bepflanzt
werden sollen.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Im Plangebiet soll eine Uberwiegend heterogene Dachlandschaft entstehen, die sich jedoch in
die vorhandene Dachlandschaft der Umgebung integriert und trotz der verschiedenen
Dachformen ruhig in Erscheinung tritt. Aus diesem Grund werden ausschlie3lich geneigte
Dacher zugelassen.

Dachdeckung
In Anlehnung an den Bestand sind fur die Dacher nur rote, rotbraune und braune Ziegel und

sonstige Dachdeckungselemente zuldssig. Andere Farben, die dem Charakter des Ortsbildes
widersprechen, werden ausgeschlossen.

Unattraktive Kiesschittungen oder bitumindse Eindeckungen sind sehr storend fiir das Ortsbild.
Aus diesem Grund sind Flachdacher, flachgeneigte Dacher und Pultdédcher min. extensiv zu
bepflanzen. Hierdurch wird dariber hinaus mit zumutbarem Aufwand der Wasserabfluss
abgemindert, Lebensraum geschaffen und das Quartier weiter durchgrint.

Um negative Fernwirkungen zu vermeiden (Reflexionen, Spiegel- und Blendeffekte), sind mit
Ausnahme von Anlagen zur Solarenergienutzung glanzende und reflektierende Dacheindeck-
ungselemente nicht zulassig.

Dachaufbauten

Solange Dachaufbauten nicht Uberhandnehmen, sind diese im vorliegenden Ortsbild durchaus
vertraglich. Dachgauben werden deshalb in ihrer maximal zuldssigen Ausgestaltung geregelt,
um diese auf ein ortsbildvertragliches Mall zu begrenzen. Insbesondere die Lage dieser
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innerhalb der Dachflache, die Ausdehnung und die Form dieser zu regeln ist aus
ortsbildgestalterischer Sicht erforderlich um bei einer stadtebaulich vertraglichen Vielfalt
dennoch eine harmonische Dachlandschaft zu bewahren.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die Befestigungen der privaten ErschlieBungsflachen wie oberirdische Stellplatze, Hofbereiche
oder Garagenvorplatze sollen aus Grunden der Flachenversiegelung wasserdurchlassig
hergestellt werden. Dadurch kann anfallendes Niederschlagswasser direkt vor Ort versickert
und somit dem nattrlichen Wasserkreislauf zugefthrt werden.

Mit Einfriedungen und Stitzmauern ist ein Mindestabstand von 0,5 m zu den offentlichen
Verkehrsflachen einzuhalten, dariber hinaus sind sie in ihrer Héhe beschrankt. Dadurch soll
gewahrleistet werden, dass der offentliche Raum mdglichst wenig eingeengt wird.

Stellplatze
Das StraRensystem des Bestandes und die im Plangebiet vorgesehenen StraRen funktionieren

nur dann, wenn der 6ffentliche Raum nicht in UberméafRigem MaRe durch privat abgestellte
Fahrzeuge belastet wird. Die Verkehrsflachen sollen Uberwiegend dem flieRenden und
FuRgangerverkehr vorbehalten bleiben. Aus diesem Grund wird gemaf 8 74 Abs. 2 LBO von
der nach 8§ 37 Abs. 1 LBO vorgegebenen erforderlichen Stellplatzzahl von 1,0 pro Wohneinheit
abgewichen und auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit erhéht, so dass die Fahrzeuge Uberwiegend
auf den privaten Grundstiicken untergebracht werden.

Bodenordnung

Die Flachen im Plangebiet befinden sich grof3tenteils in privatem Eigentum. Um die Flachen
entsprechend der Planung neu zu Ordnen wird eine Umlegung durchgefihrt.

Stadtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 1,0 Hektar.

Gesamtflache Bebauungsplan 9.769 m2 100 %
Verkehrsflachen 2.036 m2 20,8 %
Offentliche Griinflachen 394 m2 4,0 %
Wohnbauflachen 7.339 m2 75,2 %
Gefertigt:

quad rat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
Badstrale 44 T07164.14718-0
73087 Bad Boll F 07164.14718-18
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