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BEBAUUNGSPLAN

IN DEN SCHIESSGARTEN,
2. ANDERUNG

SATZUNGEN

A) Bebauungsplan
B) Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Satzung

Bebauungsplan nach § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB: 19.12.2016
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 19.12.2016
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 30.01.2017 bis 03.03.2017
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: 19.01.2017
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB: 24.04.2017
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss Uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Schlierbach, den 03.05.2017
Paul Schmid
Blrgermeister

Durch ortsuibliche Bekanntmachung am: 05.05.2017
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,In den SchieRgéarten, 2. Anderung*

A) Satzung liber den Bebauungsplan
"In den SchieRgarten, 2. Anderung"

Rechtsgrundlagen:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

81 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom

24.04.2017 mal3gebend.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

zeichnerischer Teil, MalRstab 1 : 500 in der Fassung vom  24.04.2017
Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom  24.04.2017
Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom  24.04.2017
Begrundung in der Fassung vom  24.04.2017
83 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4 Inkrafttreten

Die Satzung iber den Bebauungsplan "In den SchieRgarten, 2. Anderung" tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung geman § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sdmtliche Festsetzungen von Bebauungsplanen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Schlierbach, den 03.05.2017

Paul Schmid
Blrgermeister
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,In den SchieRgéarten, 2. Anderung*

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan ,In den SchieRBgarten, 2. Anderung® (nach § 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA Siehe Planeinschrieb

Die in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind_nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. 0’4 Siehe Planeinschrieb

Hohe der baulichen Anlagen
Siehe Planeinschrieb

GHmax=9,00m | Die Traufhdhe (TH max.) ist gleich dem Schnittpunkt AuBenkante
AuBenwand mit Oberkante Dachhaut. Die Gebaudehdhe (GH max.) ist als
hdéchster Punkt des Gebaudes definiert.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe gilt fir die gesamte Gebaudelange.
Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Gebaudehdhen ist die

Hohe der Verkehrsflache an den im zeichnerischen Teil eingetragenen
Punkten.

" Zahl der Vollgeschosse
Siehe Planeinschrieb

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

Einzelhduser
Siehe Planeinschrieb

Es qilt die offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser zulassig.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,In den SchieRgéarten, 2. Anderung*

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 (1) 2BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenzen
Siehe Planeinschrieb
e
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Hauptgebauderichtung
Siehe Planeinschrieb

‘ » Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von
Hauptfirstrichtungen festgesetzt (siehe Planeinschrieb).

Déacher untergeordneter Gebdudeteile, wie z.B. Nebenfirste von
Zwerchgiebeln und —hdusern (Querbauten), kdénnen von der
Hauptgebauderichtung abweichen.

6. Nebenanlagen (§9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen, sofern es sich um Gebdude handelt,
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis maximal 20 m?
umbauten Raum und einer Héhe von maximal 2,5 m zulassig.

Sie haben einen Abstand von 2,0 m zu Verkehrsflachen einzuhalten.

Pro Grundstiick ist nur 1 Gebaude als Nebenanlage zulassig.

7. Stellpldtze und Garagen (§9 (1) 4 BauGB i.V.m § 12 (4) BauNVO)

Stellplatze, Uiberdachte Stellplatze und Garagen

Garagen, offene und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb und auerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4/15



Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,In den SchieRgéarten, 2. Anderung*

B) Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan "In den SchieRgarten, 2. Anderung”

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501).

-  Gemeindeordnung Baden-Wiuirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S.
698), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2015 (GBI. S. 870).

Aufgrund des § 74 (1) und (7) LBO Baden-Wurttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg
(GemO) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 24.04.2017 die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"In den SchieRgarten, 2. Anderung" als Satzung beschlossen.

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften ist mit dem raumlichen
Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung "In den SchieRgarten, 2. Anderung” deckungsgleich.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "In den SchieRgéarten, 2. Anderung”
besteht aus folgenden Unterlagen:

I Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 24.04.2017
83 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den Festsetzungen der
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8§84 Inkrafttreten

Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "In den SchieRgarten, 2. Anderung”
tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung gemaR 8§ 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von Bebauungsplanen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Schlierbach, den 03.05.2017

Paul Schmid
Birgermeister

5/15



Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,In den SchieRgéarten, 2. Anderung*

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,In den SchieBgarten, 2. Anderung®
(nach § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude
siehe Planeinschrieb

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung missen bei Satteldachern die
Dachneigung der zugehorigen Dachflache aufnehmen und dirfen in ihrer
Hoéhenlage nur konstruktionsbedingt Gber diese hinausragen.

Dachdeckung und Fassaden

Hauptgebaude
Es sind nur rote, rotbraune, braune und anthrazitfarbene Ziegel und

Dacheindeckungselemente zuldssig. Intensiv oder extensiv begriinte Dacher
sind zulassig.

alle baulichen Anlagen

Bei Dachern von 0° bis 8° Dachneigung ist das Dach vollflachig extensiv oder
intensiv zu bepflanzen, sofern es nicht als Terrasse genutzt wird. Extensive
Begrinungen sind mit einer Schichtstdrke von mindestens 10 cm
auszufihren.

Glasierte, glanzende und reflektierende Ziegel oder
Dacheindeckungselemente sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Anlagen zur Energiegewinnung.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nicht zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei Dachern mit einer Dachneigung von mindestens
30° zulassig.

Die Lange der Dachaufbauten darf zusammen 50% der zugehdrigen
Hauptdachlange nicht tGberschreiten.

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere
Dachanschluss muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes
liegen (gemessen auf der Dachschrage).
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,In den SchieRgéarten, 2. Anderung*

—-_-7; 00% / Hauptdachlange
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Hauptdachlange
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Anlagen zur Solarenergienutzung sind unabhangig von den Festsetzungen
zu Dachaufbauten zulassig.

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen

Einfriedigungen zu StralRenverkehrsflachen sind nur bis maximal 1,0 m H6he
zuldssig. Die Hohe wird dabei von der angrenzenden Verkehrsflache
gemessen. Entlang von Verkehrswegen ist ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten, welcher zu bepflanzen ist.

Einfriedigungen zwischen den Grundstiicken werden durch das
Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg geregelt.

Stiitzbauwerke

Stutzmauern zu Verkehrsflachen sowie zu Nachbargrundstiicken hin sind nur
bis zu einer maximalen H6he von 1,0m zulassig.

3. Stellplitze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Stellplatzverpflichtung

Je Wohneinheit von kleiner 70 m? ist mindestens 1 Stellplatz, je Wohneinheit
groler 70 m? mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,In den SchieRgéarten, 2. Anderung*

4. Aufschittungen und Abgrabungen (§ 74 (3) Nr. 1 LBO)

Vermeidung von unnétigem Bodenaushub
(Erhaltung oder Veranderung der Héhenlage der Grundstiicke)

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis maximal 1,0 m
Hohenunterschied zum bestehenden Gelande zulassig.

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach
Méglichkeit auf dem Grundstiick im Baugebiet zu verbleiben und ist dort
wieder zu verwenden.

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Fir jedes Gebaude ist eine Zisterne zur Nutzung des Niederschlagswassers
(z. B. Gartenbewasserung, Toilettensplilung) und zur Rickhaltung des
Niederschlagswassers herzustellen. Das Mindestvolumen der Rickhaltung
muss mindestens 30 I/m? der projizierten Dachflache betragen.

Der Uberlauf der Zisternen ist an den offentlichen Regenwasserkanal oder
Mischwasserkanal anzuschlief3en.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,In den SchieRgéarten, 2. Anderung*

HINWEISE

zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist gemall § 20 Denkmalschutzgesetz umgehend die
Kreisarchaologie und das Landesdenkmalamt zu benachrichtigen.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberlhrt zu lassen, wenn nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG).
Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstocke, etc.)
sind unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar
erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem zustdndigen Landesdenkmalamt
vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (ber
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Daruber hinaus kénnen bei tiefer
in den Untergrund eingreifenden Malnahmen auch archaologisch/palaontologisch
wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach den §§ 2 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und
Knochen der Meldepflicht unterliegen.

MalBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen zu rechnen ist, sind der unteren Wasserbehdérde (Landratsamt
Goppingen) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen. Dauerhafte
Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der MW-Linie des Grundwassers sind
nicht zulassig, bei Grindungen im Bereich des mittleren Grundwassers sind die
notwendigen Schutzmalnahmen vorzusehen. Wird im Zuge der Baumalnahmen
unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschliefung gefihrt
haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu
benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grund- und Schichtwassers ist hochstens fir die Dauer der Bauzeit
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine sténdige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflaichengewasser ist
unzulassig.

Regelung zum Schutz des Bodens

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fiir die
Bebauung abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu
sichern und nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu
verwerten (Schutz des Mutterbodens gemall § 202 BauGB). Der Oberboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Der
Bodenaushub ist soweit wie moglich auf dem jeweiligen Baugrundstick und an die
Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen
innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht Uberschittet
werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auffullungen ist ausschlie3lich
Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend
und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.
Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht
zulassig. Fallen zu groRe Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum
Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung
auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu prifen.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,In den SchieRgéarten, 2. Anderung*

4. Wird die Erdgeschossfulibodenhéhe unterhalb der Rickstauebene festgelegt, sind bei
der Planung der Grundstlicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7
festgelegten Bedingungen besonders zu beachten (Heben Uber die Ruckstauebene,
Ruckstauschleife).

5. Der Nachweis Uber Gelandeveranderungen ist gemal § 2 LBOVVO in den
Planunterlagen darzustellen.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,In den SchieRgéarten, 2. Anderung*

C) Begriindung zum Bebauungsplan und den ortlichen

Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Schlierbach plant im Bereich der Kirchstral’e eine Nachverdichtung im Bestand,
um den ortlichen Bedarf an Wohnflachen in der Gemeinde decken zu kdnnen. Bestrebt
vorrangig Innen- vor AufRenentwicklung zu betreiben, méchte die Gemeinde eine innerortliche
Grunflache unter Ausnutzung der vorhandenen Erschlieffung bebauen und somit zusatzlichen
Wohnraum schaffen.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Sudwesten der Gemeinde und umfasst die Flurstiicke 3260 1-3 sowie
ein Teil des Grundstlicks 3259. Es wird im Osten durch die Kirchstralle begrenzt. Die nérdliche,
westliche und sudliche Abgrenzung bildet die vorhandene Wohnbebauung.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
dargestellt und umfasst rund 1349 m2,

Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ebersbach
- Schlierbach sind die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Bestehendes Planungsrecht

Ein Teil des Plangebietes (Flurstick 3262/1) befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,In den SchieRgarten“ (rechtskraftig seit 20.03.1970). Dieser grenzt die
Flurstiicke 3260 1-3 sowie das Flurstiick 3259 allerdings aus dem Geltungsbereich aus.
Bestand

Ortliche Gegebenheiten

Bei dem Plangebiet handelt es um eine innerdrtliche Flache, die entlang der KirchstralRe bebaut
ist. Die rickwartige Flache stellt sich als private Griinflache dar.

Topographie
Das Gelande im Plangebiet ist nahezu eben.

Schutzgebiete
Innerhalb des  Geltungsbereichs des  Bebauungsplans befinden  sich keine

Schutzausweisungen.

Denkmale
Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,In den SchieRgarten, 2. Anderung’

VL.

VILI.

VIIL.

Eigentum
Die Flachen im Plangebiet befinden sich im privaten Eigentum.

Verkehr, OPNV
Das Plangebiet ist durch die vorhandene Kirchstral3e an das o6rtliche Verkehrsnetz angebunden.

Altlasten
Altlasten oder ahnliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Wesentliche Auswirkungen

Beim vorliegenden Plangebiet handelt es sich um einen anndhernd vollstandig aufgesiedelten
Siedlungsteil der Gemeinde. Somit sind mit der Planung keine negativen Auswirkungen auf die
umgebenden Siedlungsbereiche zu erkennen.

Die bestehenden Gebaude und Nebenanlagen im Plangebiet genielen Bestandsschutz.
Auswirkungen auf die Zulassigkeit ergeben sich lediglich bei neuen Bauvorhaben.

Die mdglichen Konflikte innerhalb und auflerhalb des Gebiets sind im Bebauungsplan
ausreichend gewirdigt und es wurden entsprechende Festsetzungen getroffen.

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) besteht die Mdglichkeit, Bebauungspléane der
Innenentwicklung aufzustellen. Diese Regelung in § 13a BauGB vereinfacht das Verfahren bei
Bebauungsplanen, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen Malinahmen der Innenentwicklung dienen.

Bebauungsplane durfen im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn die
zuldssige Uberbaubare Grundflache nicht mehr als 20.000 m? betragt (Ausnahmen bis 70.000
m?). Die zuldssige Uberbaubare Grundflache des Bebauungsplanes liegt unterhalb dieses
Schwellenwertes. Es handelt sich lediglich um die planungsrechtliche Absicherung eines
annahernd aufgesiedelten innerdrtlichen Gebietes. Somit handelt es sich um eine klassische
MaRnahme der Innenentwicklung.

Der vorliegende Bebauungsplan dient nicht zur Vorbereitung von Vorhaben, fir die eine Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung besteht. AuRerdem bestehen keinerlei Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1(6) Nr.7b genannten Schutzglter.

Der Bebauungsplan wird somit gemal § 13a BauGB iV.m. § 13 (3) BauGB ohne
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, ohne Umweltbericht nach § 2a sowie ohne Angaben nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, aufgestellt.
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung
einzustellen. Diese werden im gesamten Planungsprozess beachtet und es wird diesen stets
ausreichend Rechnung getragen.

Artenschutz
Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind wild lebende Tiere und Pflanzen und ihre
Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch

gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,In den SchieRgéarten, 2. Anderung*

Die Baume im Gebiet wurden auf das Vorhandensein von nutzbaren Baumhohlen flr
Hoéhlenbriter untersucht. In einem Apfelbaum wurde eine Baumhdhle vorgefunden, ein anderer
zeigte den Beginn von Bauarbeiten (Spechte). Fur die entfallende Hohle und den
Potenzialbaum werden insgesamt 4 Nisthilfen mit groRer Einflugéffnung in der Ausgleichsflache
angebracht.

Bei der Gelandebesichtigung wurde ein Stamm (Apfelbaum) vorgefunden, der einen stattlichen
Anteil von mindestens 8-10 cm feinstem Mulm vorweist. Das Substrat eignet sich hervorragend
fur ein Larvalvorkommen des Juchtenkéfers.

Die Potentialbdume sowie die Verdachtsbaume fiir den Juchtenkafer (insgesamt 3 Stamme)
wurden markiert. Sie werden vor dem 28.02 gefallt und auf eine Ausgleichsflache transportiert,
wo sie senkrecht aufgestellt werden.

Planungsziele und Planungskonzeption

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und die damit getroffenen Festsetzungen und
Regelungen soll die planungsrechtliche Voraussetzung flir eine Wohnbebauung geschaffen
werden. Bei den Festsetzungen (wie z.B. die Gebaudehbéhe) wurde darauf geachtet, dass sich
die Bebauung in das Siedlungsbild einfiigt und nicht als Fremdkérper empfunden wird.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung soll in Anlehnung an die bereits bestehenden Nutzungen als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO ausgewiesen werden. Im Allgemeinen
Wohngebiet sind die nach Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil der
Planung. Der Ausschuss resultiert aus den Schutzanspriichen der umliegenden Nutzungen und
der stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde.

1.2 MakR der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl, einer maximalen Zahl der Vollgeschosse und maximaler Trauf- und
Gebaudehodhen festgelegt.

Die Festsetzungen lassen eine der Lage des Plangebietes entsprechende bauliche Nutzung zu.
Somit wird die Bebauung in einer vertraglichen Dichte auf die angrenzende Bebauung und die
umgebende Landschaft abgestimmt

1.3 Bauweise
Im Plangebiet ist entsprechend der geplanten Bebauung eine offene Bauweise, beschrankt auf
Einzelhduser, festgesetzt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil
festgesetzt. Diese sollen eine gebietsvertragliche Bebauung gewahrleisten.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen

Im Plangebiet wird die Stellung der baulichen Anlagen durch zwingende Firstrichtung
vorgesehen. Dadurch soll der stadtebaulich gewtlinschte Charakter des Gebiets gesichert
werden.
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1.6 Nebenanlagen
Um einen Spielraum hinsichtlich mdglicher Standorte fir Nebenanlagen im Plangebiet zu

ermoglichen, sind Nebenanlagen auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Um jedoch ein Ausufern zu verhindern, wird die zuladssige Anzahl, Héhe und Grofie
beschrankt.

1.7 Uberdachte Stellplatze und Garagen

Um hinsichtlich des Standortes mdoglichst viele Freiheiten zuzulassen, sind Garagen und
Uberdachte Stellplatze innerhalb und aufierhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dachform, Dachneigung Hauptgebaude

Die Déacher der Hauptgebaude sind, entsprechend des Bestandes, nur als Satteldach zulassig.
Um ein Einfligen der geplanten Bebauung in den Bestand zu gewahrleisten, wird die
Dachneigung in Anlehnung an diesen festgesetzt.

Anlagen zur Solarenergienutzung sind im Plangebiet zulassig und gewlnscht. Damit diese sich
ebenfalls in die Dachlandschaft eingliedern, missen diese die Dachneigungen der Dachflache
aufnehmen und nicht zu weit Uber diese hinausragen.

2.2 Dachdeckung und Dachbegrinung

In Anlehnung an den Bestand sind nur rote, rotbraune, braune und anthrazitfarbene Ziegel
sowie Dachdeckungselemente zulassig. Andere Farben und Formen, die dem Charakter des
Ortsbildes widersprechen, werden ausgeschlossen.

Dachern mit einer Dachneigung von weniger als 8°sind vollflachig extensiv oder intensiv zu
begriinen, sofern es nicht als Terrasse genutzt wird. Durch die Begriinung von Flachdachern
kann mit zumutbarem Aufwand der Versiegelung entgegengewirkt werden. Begriinte Dacher
tragen zur Rickfihrung des Oberflachenwassers in den Wasserkreislauf bei.

Um negative Fernwirkungen zu vermeiden (Reflexion, Spiegel- und Blendeffekte), sind mit
Ausnahme von Anlagen zur Solarenergienutzung gldnzende und reflektierende
Dacheindeckungselemente nicht zulassig.

2.3 Dachaufbauten

Das Ausmall von Dachaufbauten wird eingeschrankt, um die Gebaude nicht zu hoch in
Erscheinung treten zu lassen. So sind Dachaufbauten auf maximal 50% der Lange des
Hauptdaches beschrankt. Um die Dachgauben als solche in Erscheinung treten zu lassen und
eine ausgewogene Proportion der Dacher und insgesamt der Dachlandschaft zu schaffen,
muss der Abstand von der Giebelwand mindestens 1,0 m und der Abstand vom oberen
Dachanschluss mindesten 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes (gemessen auf der
Dachschrage) betragen.

2.4 Einfriedigungen
Um den Charakter des bestehenden Wohngebietes zu erhalten, sind Einfriedungen entlang der

Verkehrsflachen nur bis max. 1,0 m Hohe zulassig. Um eine Begriinung der Mauern und Zaune
zu gewabhrleisten, ist ein Mindestabstand von 0,5 zur Verkehrsflache einzuhalten.

2.5 Einfriedigungen/ Stitzbauwerke

Damit die fur das Gebiet charakteristischen Grin- und Freiraumbeziehungen nicht massiv
eingeschrankt werden sind Mauern, Zaune und Stutzbauwerke entlang der 6ffentlichen Flachen
nur bis max. 1,0 m Héhe zuldssig. Um eine Begrinung der Mauern und Zaune zu
gewahrleisten, ist ein Mindestabstand von 0,5 zur &ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.
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2.6 Stellplatze
Der schmale StralRenquerschnitt im Plangebiet bietet keinen Raum fir Stellplatze. Mit der

Festsetzung von 1 Stellplatz pro Wohneinheit von kleiner 70 m? und 1,5 Stellplatzen je
Wohneinheit grofRer 70 m?, soll der ruhende Verkehr von den &ffentlichen Verkehrsflachen
geholt werden und so ein stadtebaulich geordneter StralRenraum sichergestellt werden.

2.7 Aufschittungen und Abgrabungen

Um einen unndétigen Bodenaushub aufierhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen zu
verhindern und den Erhalt der Hohenlage der Grundstiicke sicherzustellen, sind
Aufschittungen und Abgrabungen nur bis max. 1,0 m Hoéhenunterschied zum bestehenden
Gelande zulassig.

2.8 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Um mdglichst wenig Wasser aus dem Gebiet abzuleiten, wird die Errichtung von Zisternen zur
Nutzung des Niederschlagswassers festgesetzt. Hierbei sind je 1 m? versiegelter Dachflache
mindestens 30l Stauvolumen vorzusehen.

X. Stadtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 0,14 Hektar.

Gesamtflache Bebauungsplan 1.349 m? 100 %
Verkehrsflachen 204 m? 15 %
Gewerbe/Wohnbaufldchen 1.145 m? 85 %
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